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Kaupunginhallitus 25.11.2024

Asiakirja on sahkdisesti allekirjoitettu paatoksentekojarjestelmassa. Varmennetiedot tarkastettavissa
kaupungin kirjaamosta.

Kaupunginhallitus, § 453, 25.11.2024
Kaupunginhallituksen konsernijaosto, § 87, 19.11.2024

§453
Sijoituksen tekeminen Finnpark Parkisto Oy:n vapaan oman paaoman rahastoon

TRE:5106/02.04.02/2024

Kaupunginhallitus, 25.11.2024, § 453

Valmistelija / lisatiedot:
Vuojolainen Arto

Valmistelijan yhteystiedot
Controller Johanna Saarinen, puh. 040 187 4582, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta

Lakiasiainjohtaja Laura Klami, puh. 040 543 2285, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos

Paatésehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Yli-Rajala Juha, Konsernijohtaja

Paatésehdotus
Esitetaan valtuuston paatettavaksi:

Finnpark Parkisto Oy:n sijoitetun vapaan oman paaoman rahastoon
tehdaan 15 500 000 euron sijoitus.

Sijoitus maksetaan kaupungin yhteisten erien Investoinnit- osakkeisiin ja
osuuksiin vuodelle 2025 varatusta maararahasta.

Kokouskasittely

Kaupunginhallitus myonsi [asndolo- ja puheoikeuden liiketoiminta- ja
rahoitusjohtaja Arto Vuojolaiselle, johtaja Pekka Salmelle ja
kiinteistdjohtaja Virpi Ekholmille. He olivat asiantuntijoina lasna
kokouksessa asian kasittelyn aikana ja poistuivat ennen paatoksentekoa.

Tiedoksi
Arto Vuojolainen, Johanna Saarinen, Saara Unnanlahti

Kaupunginhallituksen konsernijaosto, 19.11.2024, § 87

Valmistelijat / lisatiedot:

Vuojolainen Arto

Paatos

Esitetaan kaupunginhallituksen ja edelleen valtuuston paatettavaksi:

Finnpark Parkisto Oy:n sijoitetun vapaan oman paaoman rahastoon
tehdaan 15 500 000 euron sijoitus.
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Sijoitus maksetaan kaupungin yhteisten erien Investoinnit- osakkeisiin ja
osuuksiin vuodelle 2025 varatusta maararahasta.

Poytakirja tarkastettiin taman pykalan osalta kaupunginhallituksen
konsernijaoston 19.11.2024 kokouksessa.
Esittelija: Yli-Rajala Juha, Konsernijohtaja

Paatésehdotus oli
Esitetaan kaupunginhallituksen ja edelleen valtuuston paatettavaksi:

Finnpark Parkisto Oy:n sijoitetun vapaan oman paaoman rahastoon
tehdaan 15 500 000 euron sijoitus.

Sijoitus maksetaan kaupungin yhteisten erien Investoinnit- osakkeisiin ja
osuuksiin vuodelle 2025 varatusta maararahasta.

Perustelut

Finnpark Parkisto Oy on perustettu ja sen toiminta on alkanut perustuen
konsernijaoston antamaan omistajan ennakkokantaan (konsernijaosto
23.4.2024 8 34 Finnpark Parkisto Oy:n perustaminen yhdessa Finnpark
Oy:n kanssa seka sijoituksen tekeminen perustettavaan yhtioon).
Tampereen kaupunki omistaa Finnpark Parkisto Oy:n 100-prosenttisesti
siten, etta 49 prosenttia on suorana omistuksena ja 51 prosenttia
omistetaan 100-prosenttisesti omistetun Finnpark Oy:n kautta. Finnpark
Parkisto Oy on perustettu toteuttamaan julkisena hankintayksikkéna
Tampereen kaupungin alueella maanalaisia ja maanpaallisia, ei
markkinaehtoisesti toteutettavia, pysakodintilaitosrakennuksia tai -alueita
seka vuokrata niita kolmansille hankintalain edellyttamin

tavoin. Ensimmaisena vaiheena on ryhtya jatkamaan P-Hampin
ensimmaisen laajennuksen (noin 500 autopaikkaa) toteuttamista
Rautatienkadun alle ja samalla toteuttamaan yhteishankintana
Tampereen kaupungin kanssa ajoyhteytta ko. laitokseen.

Kaupunki on tehnyt konsernijaoston paatdoksen mukaisesti 196 000
euron sijoituksen perustettavan Finnpark Parkisto Oy:n sijoitetun vapaan
oman paaoman rahastoon. Tampereen kaupungin strategisessa
intressissa on saada siirrettyd maanpaallista pysakointia maanalaisiin
pysakdintilaitoksiin. Tampereen kaupunki edistaa kaupunkikehityksen
edellyttamien pysakointilaitosten toteuttamista, jos ne eivat
markkinaehtoisesti toteudu, kayttaen valineena Finnpark Parkisto Oy:ta.
Ensi vaiheessa tarkoituksena on mahdollistaa keskustan itapuolen
maanalaisen pysakoéinnin seuraava vaihe eli P-Hampin ensimmaisen
laajennuksen toteutuminen. Yhtidjarjestyksen mukaan yhtion toimialana
on Tampereen kaupungin maanalaisten ja maanpaallisten ei
markkinaehtoisten pysakdintilaitosten rakennuttaminen, omistaminen,
vuokraaminen ja niihin liittyva kiinteistoliiketoiminta. Yhtio voi
toimialaansa liittyen harjoittaa kiinteistéliiketoimintaa ja siihen liittyvaa
sijoitus- ja kiinteistokehitystoimintaa. Yhtio toteuttaa toiminnassaan
hankkeita, jotka eivat toteudu kilpailluilla markkinoilla kaupallisin
perustein. Yhtid voi my6s omistaa ja vuokraoikeuden nojalla hallita
maanpaalle sijoittuvia kiinteistdja ja omistaa sanotuille kiinteistoille
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rakennettuja tai rakennettavia pysakointi-, liikke- tai muita rakennuksia
seka harjoittaa kaikkea muuta laillista liiketoimintaa.

Osakassopimuksen mukaan osakkaiden ensisijaisena tavoitteena on
rakennuttaa Tampereen kaupungin alueella maanalaisia ja maanpaallisia,
ei markkinaehtoisesti toteutettavia, pysakdintilaitosrakennuksia tai -
alueita seka vuokrata niita kolmansille hankintalain edellyttamin tavoin.
Yhtion ja Finnpark Oy:n muiden tytaryhtididen tarkoituksena on kehittaa
yhtidn omistamia tontteja, joilla talla hetkella sijaitsee Finnpark Oy:n
tytaryhtididen omistamia rakennuksia, siten, etta tonttien
kayttotarkoitusta muutetaan yhdessa Osapuolten erikseen sopimalla
tavalla. Yhtio ja Finnpark Oy:n tytaryhtiot tekevat erikseen jokaista tonttia
koskien erillisen yhteistydsopimuksen, jossa sovitaan muun ohella
aloitettavan kaavoituksen tavoitteista, kustannusten jaosta, kertyvien
tuottojen jakautumisesta seka tontin ja silla sijaitsevien rakennusten
mahdollisesta myynnista. Finnpark Parkisto Oy on konserniohjeen
mukaisesti velvollinen tuomaan merkittavat hankkeensa
konsernijaostoon ennakkokannalle. Konsernijaostolle tulee
ennakkokasittelyn yhteydessa esitella mm. hankkeen rakennusaikaiset
vaikutukset alueelliseen pysakdintikapasiteettiin.

Kaupunginhallitus on kokouksessaan 2.9.2024 8 325 hyvaksynyt P-
Hampin maanalaisen pysakdintilaitoksen laajennusosan ja uuden
ajoyhteyden yhteishankinnan toteutussopimuksen Tampereen
kaupungin ja Finnpark Parkisto Oy:n valilla seka esittanyt eteenpain
valtuustolle, etta Tampereen kaupungin kustannusosuus 50 milj. euroa P-
Hampin maanalaisen pysakdintilaitoksen laajennusosan ja uuden
ajoyhteyden yhteishankinnan toteutussopimuksen kustannuksista
hyvaksytaan.

Kaupunginvaltuusto on kokouksessaan 16.9.2024 § 132 hyvaksynyt
Tampereen kaupungin kustannusosuuden 50 milj. euroa P-Hampin
maanalaisen pysakdintilaitoksen laajennusosan ja uuden ajoyhteyden
yhteishankinnan toteutussopimuksen kustannuksista. Paatos on
lainvoimainen. Toteutusmallin mukaisesti Finnpark Parkisto Oy on
ryhtynyt edistamaan P-Hampin ensimmaista laajennusta ja sinne
johtavaa ajoyhteyttd. Yhtion tarvitsema rahoitus on tarkoitus hankkia
osakepaaomaan, sijoitetun vapaan oman paaoman rahastoon tehtavilla
paaomasijoituksilla, vieraan padaoman rahoituksella ja
kiinteistokehittamisesta kertyvilla tuotoilla.

Konsernijaosto on kokouksessaan 23.4.2024 § 34 Finnpark Parkisto Oy:n
perustaminen yhdessa Finnpark Oy:n kanssa seka sijoituksen tekeminen
perustettavaan yhtioon kasitellyt yhtidn rahoitusta seuraavasti: Yhtion
alkuvaiheen rahoitus toteutetaan luovuttamalla perustetulle yhtidlle
kolme keskustan maanpaallisten pysakaointilaitosten tonttia
(Kuninkaankulma tontti 837-102-14-1, P-Hameenpuisto tontti 837-103-32-
1, P-Tampere-talo tontti 837-117-308-3), joihin Finnpark-konsernin
yhtidilla on pitkat vuokrasopimukset. Luovutus rahoitetaan sijoitetun
vapaan oman paaoman (svop) avulla, jossa Tampereen kaupunki antaa
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tonttien arvoa vastaavan maaran svopia rahana. Edelld mainittu summa
saadaan kaupungille takaisin toteutettavan kiinteistokaupan myota eli
Finnpark Parkisto Oy maksaa saman summan tonteista kaupungille.
Yhtion lainoille tarvitaan kaupungin 100-prosenttinen takaus, jotta se
pystyy toteuttamaan tehtavansa mukaista pysakointi-infraa.
Ensimmaisessa vaiheessa lainapaatds koskee P-Hamppi ensimmaista
laajennusta, joka toteutetaan Asemakeskuksen toteutumisen
mahdollistamiseksi. Lisaksi sitoudutaan tarvittaessa paaomittamaan
alkuvuosia.

Ylla mainittu tonttikauppa yhtidon rahoittamiseksi on edennyt ja
kiinteistotoimi on yhdessa konsernihallinnon lakiasiainyksikon kanssa
valmistellut kaupungin ja Finnpark Parkisto Oy:n valiset kolme (3)
kauppakirjaa tonteista 837-102-14-1, 837-103-32-1 ja 837-117-308-3.
Luovutukset ovat ehdollisia sille, ettd kaupunki on paatdksellaan
hyvaksynyt sijoituksen ostajan sijoitetun vapaan oman paaoman
rahastoon (SVOP) ja kyseinen paatds on saanut lainvoiman. Kaikkiin
luovutuksen kohteena oleviin tontteihin kohdistuu voimassa olevat
maanvuokrasopimukset. Vuokralaisia ovat Finnpark Oy:n tytaryhtiot
Kiinteistd Oy Kuninkaankulma (837-102-14-1), Kiinteistd Oy
Hameenpuisto (837-103-32-1) ja Kiinteistd Oy Tampereen
Pysakointimylly. Maanvuokrasopimukset oikeuksineen ja
velvollisuuksineen siirtyvat sellaisinaan ostajalle kaupan mukana.
Ostajalle kuuluu vuokratulot 1.1.2025 lukien. Kaupan kohteena olevilla
tonteilla sijaitsevat rakennukset, rakennelmat ja liittymat eivat ole
kaupungin omistamia, eivatka ne siten sisally luovutuksiin.
Luovutettavien tonttien 837-102-14-1, 837-103-32-1 ja 837-117-308-3
yhteenlaskettu kauppahinta on 15 500 000 euroa. Kuntalain 130 &:n
edellyttaman markkinaehtoisen kauppahinnan (markkina-arvo)
maarittamiseksi kiinteistotoimi on teettanyt luovutuksen kohteista
arvonmaaritystyon kahdella AKA-auktorisoidulla kiinteistoarvioijalla.
Yhteenveto tonteista ja arviokirjoista on taman esityksen liitteena. Liite on
salassa pidettava viranomaisten toiminnan julkisuudesta annetun lain
24.1 8:n 17-kohdan perusteella.

Sijoitus 15 500 000 euroa yhtién vapaan oman paaoman rahastoon
esitetaan maksettavan konsernihallinnon Investoinnit - osakkeet ja
osuudet kohdentamaton -maararahasta. Kyseinen sijoitus on huomioitu
talousarviossa 2025.

Tiedoksi
Arto Vuojolainen, Johanna Saarinen, Saara Unnanlahti

Kokouskasittely

Konsernijaosto myodnsi lasndolo- ja puheoikeuden Finnpark Parkisto Oy:n
toimitusjohtaja Mikko Paavolalle ja hankejohtaja Tero Tenhuselle. He
olivat asiantuntijoina lasna kokouksessa asian kasittelyn ajan ja poistuivat
ennen paatdksentekoa.
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Yrjo6 Schafeitel poistui kokouksesta ja hanen varajasenensa Lassi Kaleva
saapui kokoukseen asian kasittelyn aikana. Controller Ville Taivassalo
poistui kokouksesta asian kasittelyn aikana.

Asian esittelija, konsernijohtaja Juha Yli-Rajala muutti paatésehdotustaan
seuraavasti: viimeiseksi ponneksi lisataan: "Poytakirja tarkastetaan taman
pykalan osalta kokouksessa." Puheenjohtaja Anne Liimola totesi nain
muutetun paatdésehdotuksen olevan asian kasittelyn pohjana.
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Muutoksenhakukielto
8453

Muutoksenhakukielto
Oikaisuvaatimusta tai valitusta ei saa tehda paatdksesta, joka koskee:

-vain valmistelua tai tdytantéonpanoa (Kuntal 136 §)

-virka- tai tydehtosopimuksen tulkintaa tai soveltamista ja viranhaltija on jasenena
viranhaltijayhdistyksessa, jolla on oikeus panna asia vireille tydtuomioistuimessa (KVhl
50§ 2 mom.)

-etuosto-oikeuden kayttamatta jattamista (EtuostolL 22 §)

-varhaiskasvatuslain 57 8:n mukaista huomautusta tai huomion kiinnittamista
(Varhaiskasvatuslaki 63 8 2 mom.)
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